2024.gada 9.oktobris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini”
piespiedu pardoanas vértibu.
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpildTtajam
Edgaram Cgojevam
Augsti godatais kungs !
Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 8886 001 0079, kas atrodas
Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini”, ir registréts Strazdes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0001
9995 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8886 001 0079 un kopéjo platibu 1920 m?, dzivojamas €kas
ar kadastra apziméjumu 8886 001 0079 001 un kopéjo platibu 87,6 m?, kits - kléts kas ar kadastra apziméjumu 8886
001 0079 002, pagraba €kas ar kadastra apzimé&jumu 8886 001 0079 003 un garaZas €kas ar kadastra apzZiméjumu
8886 001 0079 004 (turpmak tekstd ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada,
Strazdes pagasta, “Pastini”, 2024.gada 7.oktobrT* visvairdk iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

16 000 (seSpadsmit tdkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu
izmaigpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Talsu novada, Strazdes pagasta,
“Pastini”.

1.2 Veértéjuma pasutitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgaras
Cgojevs.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 \értéSanas datums

2024.gada 7.oktobris.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pastitajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Ritvars Paldins.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes2 gabals ar kadastra apzimé&umu 8886 001 0079 un kopé&jo platibu

éi?\?;}]azhé €ka ar kadastra apziméjumu 8886 001 0079 001 un kopé&jo platibu

it r-nfléts &ka ar kadastra apzimajumu 8886 001 0079 002 un kopéjo platibu

ggjr;)é €ka ar kadastra apziméjumu 8886 001 0079 003 un kopéjo platibu

?55522.?3 €ka ar kadastra apzimé&jumu 8886 001 0079 004 un kopéjo platibu
,0m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
&kam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionéla planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids &kam un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2024.gada 4.septembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu
informéacija izpilditaja Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.12848/011/2024-NOS.

Strazdes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0001 9995 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpuspilsétam un
ciemiem, ka arf pilsétu lauku teritorijas — 0,0162 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklugaisvadu
[niju — 0,0081 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgritinajumiem

Strazdes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0001 9995 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakard ar to, ka vértétajiem netika nodroSindta telpu apskate, vértétai
nesniedz telpu iek3€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivo$anai derigs);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums‘

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Dabas un apstadijumu tertorija (DA2)
#++ Dabas un apstadijumu teritorija (DA3)

MeZu teritorija (M)
Lauksaimniecibas tentorija (L)
Lauksaimniecibas tentorija (L1)
Lauksaimniecibas teritorija (L2)
Udenu teritorija (0)

A0

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Celtnes 8886 001 0079 001, 004 Celtne 8886 001 0079 001

Celtne 8886 001 0079 002 Celtne 8886 001 0079 002

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Celtnes 8886 001 0079 001, 003, 004 Celtne 8886 001 0079 002

Celtnes 8886 001 0079 001, 002 Celtne 8886 001 0079 002

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Talsu novada, Strazdes pagasta.

Lidz Strazdes pagasta centram ir aptuveni 3 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu marSruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas pie autocala
Riga - Ventspils.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Talsu novada, Strazdes pagasta uzskatams par apmierinoSu.

X|X|>

XX XX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8886 001 0079 apraksts
Veértéjama nekustama paSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1920 m2 un kadastra apzZiméjumu
8886 001 0079.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam autocela Riga - Ventspils puses pa servitiita piebraucamo celu, kas klats
ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar vértéjamo Tpasumu
nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka ar pagalmu, dabigs zaldju un koku / krimu audze.
Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietegjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X**
Kanalizacija X
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

X** - pienemtas sekojoas inZenierkomunikacijas

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apzimejumu 8886 001 0079 001 apraksts

Eka celta apméram pirms 134 - 135 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstosi pirmskara laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 95,2
Tilpums, m3 358,0
Fiziskais stavoklis, % 45
Kopéja telpu platiba, m? 87,6
1.stévs, m? 54,3
2.stavs, m? 33,3

Telpu sadalljums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 52,9
Paligtelpas, m? 34,7
Tehniska rakstura un koplietoanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstrukfivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens mdris Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Akmens miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar kokadélu aizpildijumu Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Dekorativais akmens mris Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Vilpotas azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus Gdens novadiana Notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
Logu ailes PVC, koka vértnes Apmierino$s
Ardurvis Koka Apmierino$s
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes Apmierino$s

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iercu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionéSana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Kuts - kléts ekas ar kadastra apzimejumu 8886 001 0079 002 apraksts

Eka celta apméram pirms 58 - 60 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“‘padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss, slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 459

Tilpums, m? 115,0

Fiziskais stavoklis, % 50

Kopéja telpu platiba, m? 38,3

1.stavs, m? 38,3
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons, betona bloki Apmierino$s, slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasakonstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli | Apmierino3s, slikts
Neneso3as starpsienas Koka Apmierino$s, slikts
Starpstavu parsegums Koka Apmierinoss, slikts
Arsienu aréja apdare Koka déli Apmierinoss, slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierinoss, slikts
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierinoss, slikts
Lietus ddens novadisana - -
Logu ailes Koka Apmierino$s, slikts
Ardurvis Koka Apmierino$s, slikts
lek$&jas durvis Apmierino3s, slikts
Garazas varti - -
Kapnes - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - .

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana - Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.3 Pagraba €kas ar kadastra apzimejumu 8886 001 0079 003 apraksts

Eka celta apméram pirms 59 - 60 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss, slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 11,6
Tilpums, m3 23,0
Fiziskais stavoklis, % 35
Kopéja telpu platiba, m? 8,5

1.stévs, m? 8,5

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Strazdes pagasta, “Pastini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetona, betona bloki

Apmierinoss, slikts

Arsienas un neso$as starpsiena

Dzelzbetona paneli

Apmierinoss, slikts

Neneso$as starpsienas

Apmierinoss, slikts

Starpstavu parsegums

Metala platnes, sijas

Apmierinoss, slikts

Arsienu argja apdare

Zemes apbérums

Apmierinoss, slikts

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcija

Apmierinoss, slikts

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Apmierinoss, slikts

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes - -
Ardurvis Apmierinoss, slikts
lek$&jas durvis Apmierinos3s, slikts
GaréZas varti - -
Kapnes - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, veértétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vertéjama ipaSsuma

nav inZenierkomunikaciju.

4.3.4 Garazas €kas ar kadastra apzimejumu 8886 001 0079 004 apraksts

Eka celta apméram pirms 52 - 55 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi

“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s, slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 22,3
Tilpums, m3 49,0
Fiziskais stavoklis, % 15
Kopéja telpu platiba, m? 19,0

1.stavs, m? 19,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetona, betona bloki

Apmierinoss, slikts

Arsienas un neso$as starpsiena

Vieglbetona bloki

Apmierinoss, slikts

Neneso3as starpsienas

Starpstavu parsegums

Apmierino$s, slikts

Arsienu aréja apdare

Dekorativs apmirgjums

Apmierino$s, slikts

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Apmierino$s, slikts

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Apmierino$s, slikts

Lietus tidens novadi$ana

Logu ailes

Ardurvis

lek$&jas durvis

Garazas varti

Koka vértnes

Apmierinoss, slikts

Kapnes
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Lappuse 11 no 37

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VV&dinaSana - Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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